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Kenmerken

Object

Bouwjaar
Woonoppervlakte
Slaapkamers
Inhoud

Verwarming

Isolatie

Energielabel

bovenwoning
1923

57 m?

2

137 m?

c.v.-ketel, vloerverwarming
gedeeltelijk

dubbel glas
F



Omschrijving

Ruime, lichte woning met moderne voorzieningen van circa 57m2! Geniet van twee fijne slaapkamers,
een luxe badkamer en een sfeervolle woonkamer met open keuken.

DE INDELING
Gemeenschappelijk trappenhuis. Entree van de woning op de derde verdieping.

DERDE VERDIEPING

Bij binnenkomst word je verwelkomd in een stijlvolle hal die toegang biedt tot alle vertrekken van deze
goed ingedeelde woning. Vanuit de hal stap je zo naar binnen in de twee comfortabele slaapkamers: één
gelegen aan de voorzijde en één aan de rustige achterzijde.

De moderne badkamer is slim ingedeeld en compleet uitgerust met een luxe inloopdouche, een strak
wastafelmeubel en een toilet. Hier vind je ook de cv-installatie en een praktische wasmachineaansluiting.

Aan het einde van de hal ligt de royale, lichte woonkamer. Deze ruimte loopt naadloos over in een
moderne open keuken, volledig voorzien van hoogwaardige inbouwapparatuur. Voor extra comfort
zorgen de ingebouwde airco-units in de woonkamer en keuken, zodat je het hele jaar door van een
aangename temperatuur geniet.

DE LIGGING

De Vechtstraat is een rustige straat in de geliefde Rivierenbuurt in stadsdeel Zuid gelegen om de hoek
van de Amstel en nabij de gezellige Pijp. Ideale ligging ten opzichte van winkels en diverse supermarkten
in o.a. de Rijnstraat en de Van Woustraat. Er zijn talloze horecagelegenheden, speciaalzaken, scholen,
dagopvang, medische voorzieningen en sportfaciliteiten in de directe omgeving te vinden.

Openbaar vervoer (bus, trein/metro en tram) is op loopafstand ruim beschikbaar. Ook de bereikbaarheid
met eigen vervoer is uitstekend. De uitvalswegen met aansluiting op de ringweg (A2 en A10) zijn
makkelijk bereikbaar. U bent in korte tijd in de binnenstad, bij het Congrescentrum RAI, de Zuidas of het
Martin Luther Kingpark.

VERENIGING VAN EIGENAREN

In december 2011 zijn de panden met vergunning gesplitst in appartementsrechten. De Vereniging van
Eigenaren "Gebouwen Vechtstraat 13, 15, 17 en 19 te Amsterdam” bestaat thans uit 13
appartementsrechten (allen woningen). De administratie wordt professioneel beheerd door Pro VVE
Beheer B.V. De servicekosten bedragen thans circa € 195,49 per maand.

ERFPACHT
De woning is gelegen op erfpachtgrond in eigendom van de Gemeente Amsterdam. De Algemene

Bepalingen van 2000 zijn van toepassing en het huidige tijdvak loopt t/m 15 oktober 2046. De jaarlijkse
erfpacht bedraagt thans € 402,61.



Omschrijving

NENCLAUSULE

De gebruiksoppervlakte is berekend conform de branche vastgestelde NEN 2580-norm. De oppervlakte
kan derhalve afwijken van vergelijkbare panden en/of oude referenties. Dit heeft vooral te maken met
deze (nieuwe) rekenmethode. Koper verklaart voldoende te zijn geinformeerd over de hiervoor bedoelde
normering. Verkoper en diens makelaar doen hun uiterste best de juiste oppervlakte en inhoud te
berekenen aan de hand van eigen metingen en dit zoveel mogelijk te ondersteunen door het plaatsen
van plattegronden met maatvoering. Mocht de maatvoering onverhoopt niet (volledig) overeenkomstig
de normering zijn vastgesteld, wordt dit door koper aanvaard. Koper is voldoende in de gelegenheid
gesteld de maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de opgegeven maat en grootte geven
geen der partijen enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en diens makelaar
aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid in deze.

BIJZONDERHEDEN

- Gerenoveerd bovenhuis;

- Géén bovenburen;

- Gesplitst met vergunning in 2011;

- Totale woonoppervlakte circa 57 m2 (meetrapport beschikbaar);

- Volledig dubbel glas & CV-installatie in combinatie (Intergas HRE bj. 2023);

- WE bestaande uit 13 leden, servicekosten bedragen circa € 195,49 per maand;
- Badkamer vernieuwd in 2024;

- Airconditioning in gehele woning;

- MJOP beschikbaar;

- Dak vernieuwd in 2024;

- Centraal gelegen in De Pijp nabij het Sarphatipark en op loopafstand van metrostation De Pijp;
- NEN- clausule en niet- zelfbewoningsclausule van toepassing;

- Amsterdamse notariskeuze koper.



Description

Spacious, bright apartment with modern amenities of approximately 57 m2! Enjoy two comfortable
bedrooms, a luxurious bathroom, and a cozy living room with an open kitchen.

LAYOUT
Shared staircase. Entrance to the apartment on the third floor.

THIRD FLOOR

Upon entering, you are welcomed into a stylish hallway that provides access to all rooms in this well laid
out apartment. From the hallway, you step into the two comfortable bedrooms: one located at the front
and one at the quiet rear.

The modern bathroom has a smart layout and is fully equipped with a luxurious walk-in shower, a sleek
washbasin unit, and a toilet. The central heating system is also located in here, as well as a practical
washing machine connection.

You can find the spacious, bright living room at the end of the hallway. This space flows seamlessly into a
modern open kitchen, fully equipped with high-quality built-in appliances. For added comfort, the living
room and kitchen are fitted with built-in air conditioning units, ensuring a pleasant temperature year-
round.

LOCATION

Vechtstraat is a quiet street in the popular Rivierenbuurt in the South district, just around the corner from
the Amstel River and near the vibrant De Pijp area. The location is ideal with shops and various
supermarkets located on Rijnstraat and Van Woustraat. There are numerous restaurants, specialty shops,
schools, daycare centers, medical facilities, and sports amenities in the immediate vicinity.

Public transport (bus, train/metro, and tram) is within walking distance. The accessibility by car is
excellent, with easy access to the A2 and A10 ring roads. The city center, the RAI Convention Center,
Zuidas, and Martin Luther King Park are all easily reachable.

OWNERSHIP ASSOCIATION

In December 2011, the properties were divided into apartment rights with a permit. The Owners'
Association “Buildings Vechtstraat 13, 15, 17, and 19 in Amsterdam” currently consists of 13 apartment
rights (all residential). The administration is professionally managed by Pro VVE Beheer B.V. The monthly
service charges are approximately € 195.49.

LEASEHOLD

The property is located on leasehold land owned by the Municipality of Amsterdam. The General
Provisions of 2000 apply, and the current lease term runs until October 15, 2046. The annual leasehold
payment is currently €402.61.



Description

NEN CLAUSE

The usable floor area is calculated according to the industry-standard NEN 2580 norm. Therefore, the
area may differ from similar properties and/or previous references. This is primarily due to this (new)
calculation method. The buyer acknowledges being sufficiently informed about this norm. The seller and
their agent will make every effort to calculate the correct floor area based on their own measurements
and support this as much as possible by providing floor plans with dimensions. Should the measurements
not be (fully) in accordance with the norm, this will be accepted by the buyer. The buyer has had sufficient
opportunity to verify the measurements. Differences in the stated size and area do not entitle either party
to adjust the purchase price. The seller and their agent accept no liability in this regard.

SPECIAL FEATURES

- Renovated top-floor apartment;

- No upstairs neighbors;

- Divided with permit in 2011;

- Total living area approximately 57 m? (measurement report available);

- Fully double-glazed & central heating system (Intergas HRE, 2023);

- Owners' Association with 13 members, monthly service charges approximately € 195.49;
- Bathroom renovated in 2024;

- Air conditioning throughout the apartment;

- Multi-Year Maintenance Plan (MJOP) available;

- Roof renovated in 2024;

- Centrally located in De Pijp near Sarphatipark and within walking distance of metro station De Pijp;
- NEN clause and non-owner-occupation clause apply;

- Notary of the buyer’s choice in Amsterdam.
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Plattegrond

Derde verdieping
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“De opperviakle is mel grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echier biedt geen garantie en er kunnen geen rechlen aan ontieend worden™
Van Roemburg & Woning Diagnose
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Verhuur voorwaarden



Tenancy Conditions



Neem dan vrijblijuend contact op met ons kRantoor.
Please feel free to contact our office.

www.brinkborgh.nl

Minervalaan 19 hs | 1077 NK Amsterdam
020 - 670 99 92
info@brinkborgh.nl
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